
B:U§OP'& M,TM# CÜNSETL
2,Avenue de la Villedieu
Imm §T QUENTIN 2000

78990ELA}ICOURT
tlr"3s.I6.ts.sl

PROCES VERBAL
DE L'A.G. ORDINAIRE Du 0811112016

Dzla Coprqpriété:
ASL LE MANET

29 RUE DE I,A GRA.NDE BRIER
Ei DU GRA}ID BE

78180 MONTIGNY LE BRETONNE

Le 08/l 112016, à l9h, les copropriétaires de I'immeuble situé:
29 RT.IE DE TA {;r.lNT}E BRIËR Ei DUGRÀND BE à II,TONTIGNY LË BRE'TONNE,
régulierement convoqués par le syndic, se sont réunis :

GYiÿINASE ÂL-AIN COUS - SALLE DE RE{INION - 2 BAULEYARD DËSCART' ES 78l,80
MON:ITGNY LE B RETONNËUX,
pour y tenir une Assemblée Générale.

Sont candidats pour être:

f,FqS{§.H§rL : M. RozE

I" §CRplê:§[§i"fi: kI. C]LAPIRÂ

qêi- §cIt'I"ITÀyEFlE : N{. DELESCLUSE

f§EüffiEjTÂ§R§ : EUROPE IMMO CONSEIL

AptÈs émargement de la liste des présences, le syndic constate qu'à la premiàe résolution 29
tantièmes sont présents ou représentés, soit (16r17Ya)

Total des Préqents,: 29 Tantièmesl62 {46,770/o')
Total des Absents : 33 Tantièmesl62 (53123%')
AID (l) ANGEE (1) BENARD (1) BLAYSE (1) BOURDONNÀIS (r ) BOUR§ (1) BRYK (r) CAULLET (1)
CEBELIEU (l) DAVID (l) DECHAMPS (1)DT,JBUQUOT (l) TRETET(r) GASCOTN (r) GRAVERON (1)
IIEMADI (1) HERVIER (r)JOIADE (r) JTJNQUA (r) LAGRANGE (1) LEBRTS (l)LEGAY (1) Lru YUANI
PENG CHUN (l) LOVTSA (r) MC KENZTE (l) NORMANT / ROUAULT (1) PERKTC (r) pETrTcA]\rD (1)
POUPON (l) TOITiIASEVIC (l) VEILLAS (l) voUTHY (l) WARNAN (1)

Puis il est procédé à l'examen des questions inscrites à l'ordre du jour.
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§URÛPH ffifMü C$NSffiTT,
2,Avenue de la Villedieu
Imm §T QUENTIN2000

78990 ELANCOURT
&I.3*.I5.{5"5r

RésolutioJrJ _ r ELECTIQN DII PRESII)ENT §EANCE
L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, nomme son Président de Séance.

Celui-ci vérifie les pouvoirs et la feui[e de présence et les cerlifre.

Se présente : M. ROZE

Total Tantièmes : 62 Total des Présents : 29 tantièmes du groupe de résolution.
I Votes OUI :29 (100,0070)
,I Votes NON : 0 (0,00%)

R*ilSJ,"liït*lï *l)-"9* § è li$+"pq;nri!é..Cç-§""spff!-êg+§ pxprimsq rSrlielq ?4)

Résolution 2 : ELECTIONDTUNPREIIIIERSCRUTATEUR
L'Assemblée Cénérale, après an avoir délibéré, procède à I'élection d'un premier scrutatqf.

Se présente : M. CHAPIRA

Total Tantièmes : 62 Total des Présents : 29 tantièmes du groupe de resolution.
'I Votes OUI :29 (100,00%)
'$, Votes NON : 0 (0,00olo)

RE§SJ,#ï["Ç3[d§#fX§§.à.âje*Êa*rul[* de* su§fs"*s*s exr]rirués {Ard;lc§e ?ai

Résolution I : ELECTIOND'UN§ECONDSCRUTÂTEUR
L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, procède à lélection d'un deuxième scrutateur.

se présente: M. DEI,ËSCLU§E

Toûal Tsntièmes : 62 Totrl des Pr&ents : 29 tantièmcs du groupe de résolution.
à Votce OUI :29 (1@,00/o)
* Votes NON : 0 (0,007o)

RË§{}LLITI,Q,,N.gllÊ,Tl§,Ç +*f,9+glliç!jré &§ rqffrtrges.prrulmâq fÂrIlclgâ41

BÉqtution 4 ; ELECïIONDUSECRETATREDESEÀNCE
L'Assembiée ûénérale apres en avoir déliMré, procède à félection du secrétaire de séance.

Se préselte Le Cabinet Europe lmmo Conseil representé par Melle HERRAULT

Total Tantièmes : 62 Total des Présents : 29 tantièmes du groupe de résolution.
',,1' Votes OUI :29 (100,007o)
* Votes NON : 0 (0,00%)

RE§SLU?ION ÂI)QPTË§$.1'utr.+r;iInit4 rlsgs-ufffsg.qs erprimes {Jrrt_iclg 24}
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&âm$r§ §eftrs c*N§§[t
2,Avenue de la Yilledieu
Imm §T QUENTIN 2000

78990 ELANCOÏIRT
tl"3*.rs.rs.§l

eÉssls§iosi**§- j RÂFpfinr MüRÂt §Li üSN§EIL $YN§XCAL
M. R*UË nrend la narçle

4rivée de AID (1) DAVID (1) DECHAMPS (1) FRETET (l) HERVIER (1)
Le syndic constate que 34 tantièmes sont présents ou représentés, soit (54,84%)

Résolution 6 : APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2015/2016
L'Assemblée Générale, après en avoir délibérê, approuve sans résele en leur tbrme, teneur!
imputation et repartition les comptes de charges de I'exercice 2Al5DOl6 arrêtés au 30i06i2016
qui ont été adressés à chaque msmbre pour un montant de t5,580.32 € TTC.

Sontjoints à la présente:

" Etat du relevé détaillé des dépenses
ÿ Annexes 1-2-3-1-s

Le vote aura lieu en charges générales

Total Tantièmes : 62 Total des Présents : 34 tantièmes du groupe de résolution.
'& Votes OIJI : 34 (100,007o)
* Votes NON : 0 (0,00%)

e§§ËeLiffi mité {e* stt ffrÉËs$ 
"âpr

Résolution ?.i ELECTION DE§ MEMBRES DU BUREÂU
L'Assemblee Générale, après en avoir délibéré, procède à l'élection des membres du bureau en
remplacement des membres rÊstants ou démissionnaires.

Noms des personnes constituantjusqu'ici le Conseil Sndical:

- M. AMIAUD
. M. CHAPIRA
. M. COLLET
- M. DELESCLUSE
. M. LAGRANGE
- Mme LE PALLEC
- M. ROZE

Seprésenæ:
. M. AMIAUD
. M. CI{APIRA
. M. COLLET
.M. DELESCLUSE
-MmeLE PALLEC
- M. ROZE
-IvlmeLELONG

Total Tantièmæ; 62 Total des Présents : 34 tantièmes du groupe de résolution.,& Votes OUI :34 (54,84Y)
{' Votes NON : 0 (0,@7o)
,à Votes Abstenüou : 0 (0,007o)

Bê§üLU,iI-{}It,,1*X}FT,SE alp lnainrit6 abs$lïe f 4rsiclg3fl
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EUROPE IMIIO CON§EIT,
S,Avenue de Ia Yilledieu
Imm §ï QUENIIN 2000

78990 ELANCOURT
01.30.16.15.51

Résolution â : FIXATI0N DU M0NTÀNT MAXIMUM DEs MARCIIES cu CûNTRATS
L'Assemblée Générale. après en avoir délibérd" fixe le montant des marchés et contrats à nartir
duquei la consultation du Conseil Syadical est rendue obligatoire, hors travaux d'urgence,
à la somme de 500,00 € TTC.

Total Tantièmes : 62 Total des Présents : 34 taatièmes du groupe de résolution.
ü Votes OUI :34(54,E4%g
,& Votee NON : 0 (0,0070)

'{, Votes Abstention : 0 (0,009,o)

BI1§QI,T!.T".13S 4sqP?8fi à lq nl*iorité sbs{rtte {44i.*le }§}

RéSOIUIiON 9 : MISE EN CONCURRENCE DES MARCHË,S ET CONTRÂTS
L'Assemblee Générale, après en avoir délibéré, fixe le montant des dits marchés et contrds à
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, à la somrne de 1.00800 Euros
TTC conformément aux dispositions de I'article 2l-2 de Ia Ioi 2000-12A8 du 13112f2000.

Total rantièues : 62 Tota! des Présenr*e : 34 tantiànes du groupe de résolution.
't Votes OUI :34 (54,84Yo\
-à Votes NON : 0 (0,007o)
{ VotGs Abstention :0 (0,00%)

BH§SLLiTJQN 4HÇf3§"§ à te prsiûrifé mbsetqs {&rÊ"is:!._*_,2.fi}

R"éSol*fion, l,L : FIXATION DE§ MODÂLITE§ DE CONSULTÂTION DEs PIECES
JUSTIT'ICÀTTVE§

L',{ssemblée Génerale, après er avoir délibéré, accepte que la consullation des pièces
justiÏicatives des charges de la copropriété, soit ouverte à tout les copropriétaires au Cabinet du
Syndic le vendredi précÉdent I'Assemblée Générale avec rendez-vous préaiable.

Total Tantièmes : 62 Total des Présent§ : 34 tantièmes du groupe de résolution,
*. Yotes OUI : 34 (100,û0/o)
*. vores NCIN : 0 (0,007o)

R*,§ÇL"[IT"[Q§ &Dfi§IEE, à t' u na4ip it{ de,s s$ ffruees exnri mês {,â" rticle ?4 1

Résolution i[ : REAJU§TEMENT DU BLIDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE,2076âOfi
L'Assemblée Générale, après avoir pris connaissance de I'actualisation du budget prévisionnel
voté I'année précedente, des dépenses courantes de maintenançe, de fonctionnement et
dadministation tles parties cornmunes et équipements communs pour I'exercice 2}fti2017
s'élevant à 16.000,00 €uros T.T.C., approuve ledit budget actualisé et autorise le Syndic a
ajuster l'ayance de trésorerie en conséquence.

L'Assemblée Généralç autorise le Syndic à appeler par % le budget actualisé. Ie réajustement
s'effestuera sur Ies fimesbes restant a échoir.

Total Tartièmes : 62 Total des Frésents : 34 tantièmes du groupe de résolution.
+ Votes OUI :34 (100,007o)
,+ Votes NON : 0 (0,0Mo)

RE$iOLtlT t$_N ÂI)ÇPTE.E à i' unp n lIn i!ê des su fft*gcs,çxpriraels t A niSje, S*
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EUROPE IMMO CON§EIL
2oÂvenue de la Villedieu
Imm §T QLIENTIN 2000

?E990 ELÀI\{COT,'RT
{}1.30.16.15.51

R§sqlution 12 : APPROBÂTION DU BEIDGET PREVTSIONNEL 2û1712û18
I-'Assemblée Cérrêrale" après en avoir déIibéré. â.Df,rosve Ie budget rie fonctionnenent portr la
période du 01it)612017 au 30/06i2018 d'un moütant de 16.000,00 Euros TTC. Budget détaillé
joint à Ia présente convocation.

Conformément à i'article 14-l de Ia loi n"65-557 du l0 juillet 1965, modifié par [a loi no?000-
1208 du 13 décembre 2000, les provisions devant être versées par chaque copropriétaire, seront
exigibles le premier jour de chaque trimestre et égales au quart du budget voté, sauf
dispositions contraires de l'Assemblée Générale.

L'Assemblée Générale autorlse le Syndic à appeler les provisions trimestrielles pour I'exercice
comptable suivant sur la hase de I'ancien budget voté lors de Ia dernière Assemblée Générale et
ce iusç'au vote du nouveau budget.

Total Tantièmes : 62 Total des Présents : 34 tantièmes du groupe de résolution.,t Votes OUI : 34 (100,007o)
* Votes NON : 0 (0,007o)

R §ALLryIüNrtl)-.Qf;,ËE§.Èll.qp+nimitêd exrrjgê-lArÊt§!Êj{}

Résolution 13 : AUTORISATION A DOI\û\IER POUR ACCES AUX FORCE§ DE POLICE
L'Assemblée Générale, après en avoir délibéré, donne I'autorisation permanente aux membres
de la Police Nationale, de la Police Municipale et de la Gendarmerie, d'accéder aüx parties
communes de I'immouble pour des raisons de sécurité et de prévention, sans la nécessité d'être
accompagnées par un représentant de la copropriété, conformément à la loi n" 2001-1062 du 15
novembre 200i.

Liste des Votes Abstention : ROZE (l),
Totat Tantièmes : 62 Totai des Présents : 34 tantièmes du groupe de résolution.

d Votes OUI :33 (53,23o/o)
I Votes NON : 0 (0,007o),s Votes Abstention : I (1,61Yù

fi E§CIi,{"rï[Q,]§, *]SJïEÊ e Is rusi *rîf â *]ÿsalrre {.S f eiçlpâ§i

S.f+olgtisn 14 _: R.EFECTION PAR.IIELLE TROTTOIR ÂLLEE DE BELLE ILE
Conditions essentielles des marehés :

- Devis BOTANICA pour un montâlt de 9.066,96 euros TTC

Lâssemblée Générale, après en avoir délibéré, decide d'effectuer tes travaux de réfection
partielle du trottoir allée de Belle Ile et vote pour se faire un budget de 10.000O0 €

L'assemblée générale autorise le syndic à procéder, selon la clé de repartition " CHARGES
CENERALES" aux appels de provisions oxigibles comme suit :

- 50o/o le lerjanvier20lT
^ 50 o/o le ler avril 2017

ListedesOpposants: AID(1), CHRUN(l), DA\ry(l), FERNAI\rDE§(1), LEVY(1), MERLIN(l),
PHTLTPPE (l),
Liste des Votes Âbstention : DOUGMANE/FONTAINE (1), LEMESLE (l), TELLIER (1),
Total Tantièmes : 62 Totai des Présents : 34 trntièmes du groupe de résolution.

4' VotesOUI :24Q7,42Yÿ,t, VotesNON :7 (22,58To)

ft§S{}LiITIGN À,Eû-P?EE_â :s m"riorité simplê des sufirâq*s exprimés fArticl§:.1}
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ET.MSPE H§{KT# CüNSE§§,
2rAvenue de la Yilledieu
Imm ST Q{JENTIN 2000

78990 ELANCOT]RT
üI.3{}.§S.1S.§1

Résolution 15 : IIELEGATION DII CON§EIL SYNDICAL
Conformément à l'article 25-a de Ia l,oi du l0 juillet 1965. à la Loi ALLUR, dans Ie cadre de

la résolution précédente, I'assemblée générale donne mandat au conseil syndical afin dnarrêtsr
le choix de I'entreprise suite à Ia mise en concurrence et ce en vue d'obtenir lps conditions et
tarifs les mieux disant dans la limite du budget voté par I'assemblée générale.

Total Tantièmes : 62 Total des Présents : 34 tantièmes du groupe de résolution.
'{. Votec OIII : 34 (100,0070)
t Votes NON : 0 (0,007o)

It"E§{}L.ij'iIül{ ÂDûPîËE à l'ïnsnircité des su{Tla,ggsf]priinÉs {Article 23,}

Bésolution L6 -: IIONORAIRES SYNDIC
Confbrmérnent à la loi Iü.O.L.L.E du 25 mars 2009 et à l'article 13.1 A de Ia Loi du l0 juillet
1965 en résrütant, par des prestations qui ne relèvent pas de la gestion courante, I'assemblée
générale fixe les honoraires travaux du syndic a 2o/o HT du montant des charges mvaux
réalisées votés.

Cette décision sera prise à la majorité de I'Article 24 des tantièmes Charges Générales

Liste des Oppæants ; GARCLA (l),
Total Tantièmes : 62 Total des Présents : 34 untièmcs du groupe de résolution.

S Votes OIII :33 (91,060/o)

t VotesNON :l Q,94Yo)

Blt$"ÇàÇ§.âÂ)"H_*ü§"qi§x * ta ms l*rtt

Résolution 17 : QUE§TION§ DMR§E§
POUR INT'ORMATIÛN
Dans le cas où vous ne pourriez assister personnellement à la réunion, nous vous rappelons que
vous avez la faculté de vous y faire représenter
par un mandataire de votre choix (sous réserve des dispositions particulières de votre règtement

de copropriété), muni de la formule de pouvoir ci-joint dûment complétée et signée.

Â tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au

syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient inscrites à I'ordre du jour d'une

assemblee générale. læ syndic porte ces questions à I'ordre du jour de la convocation de la
prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent être

inscriæs à cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic,
elles Ie sont à irassemblée suivante.

POUVOIR

Tout copropriéraire peut déléguer son drort de vote a un mandataire, que oe demier soit ou non

unmembre du syndicat.
Chaque tnandatâire xe peut recevoir plus de trois délégations de vote. Un mand*aire peut

recevoir plus de trois delégations de vote si le total des voix dont il dispose lui-même et de

celles de ses mandants n'excède pas Sa/o des toix du syndicat.
(Art.22 L65-557 modif. L8s-1470).

RAPPEL DES ARfTCLE§

Article 24 : Résoludon votce à Ia majorité <ies voix exprimées des copropriéiaires présents ou

représentés.
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ET'ROPE IMMO CON§EIL
2rAvenue de la Villedieu
Imm ST QUENTIN 2000

78990 ELANCOIIRT
01.30.16.15.51

25 : Résolution votée à la majorité des voix de tous les copropriétaires.

Article 25-l : Lorsque I'assemblée générale ries copropriélaires n'a. pas décidé à la majonté
préwe à Ilarticle 25 mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les

copropriétaires composant le syndica! la même assemblée peut décider à la majorité de I'article
24 en procédant immédiatement à un second vote.
futicle 26 : Résolution votée à la majorité des membres du syndicat repÉsentant au moins
les deux tiers des voi.x de la copropriété.

L'ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demândant la parole, la séance est
levée à 20h 30.

Article 42:
Sans préjudice de I'application des textes spéciaw frxant des délais plas cotrts, les actions

persormelles nées de l'application de la présente loi entre des copropriétaires, ou entre æ,
coprapriétaire et le syndicot, se prescrivent par un délai de db ans.

Les actions qui ont pour objet de cantester les décisions des assemblées générales doivent, à
peine de déchéærce, ête introduites pæ les copropriétaires opposants ou dëfaillants, dæts w délai
de dew mois ù compter de la nofirtaafion desdites décisions oui letr estfaite à la diligence ùt syndic
(L. n" 85-1470 du 31 déc. 1985) « dans m délai de dew mois à eompter de la tenue de l'assemblée
générale. Sat{ en cas d'urgence, l'exécution par le sydic des travau décidés par l'assemblée
générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'à l'ex-oiratian du délai mentionné à
la première pbase du présent alinéa ».

En cas de modification pæ l'assemblée générale des bases de répartition des charges dans
ies cas où cette factiré îai est reconnue pat ia présente iot, ie tribunai de grande inslætce, saisi par
N€n caprapriétaire, dæs le délai pré'n ci-dessus, d'tme contesiation reldive à cette moCificaüon,
poutra, si l'action est reconnue fondée, procédcr à la nouvelle répartition. II en est de même en ce
qui concerne les réprtitions yotées en application de l'ætîcb 3A.

(L. no 94-624 du 2I juill, 1994) « le montant de l'arnende civile dont est redevable, en

application de l'æticle 32-l du Nowemt Code de procédure civile, celui qui agit en jwtice de
mantière dilatoire ou abusive est de I 000 F à 20A00 F (15A à 3000 €) lorsque cette action apour
objet de contester wte décision d'wte assemblée générale concernant les trayaw mentionnés au c de
l'article 26 ».

CCIPT§ CERTEFIEE CTNFGRM§ A T,'CIRIGIF{AL

2h'ScRUTATEUR LE SECRETAIRELE
M.

PRESIDENT
ROZE
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